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En atencion a la Ley N°21.450 Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, publicada en el Diario Oficial con fecha 27 de mayo
de 2022, que modifico la Ley Orgdnica del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y aprobo el Plan de Emergencia Habitacional, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo se encuentra realizando el proceso de
Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT) para los Lotes 2A-18 y 2A-21 de propiedad de
SERVIU Arica y Parinacota, ubicados en el Sector El Alto de la ciudad de Arica, Regidn de Arica
y Parinacota.

La herramienta de Habilitacion Normativa de Terrenos, contenida en la citada Ley, tiene un
caracter excepcional y temporal (extendiéndose hasta el 31 de diciembre de 2025), y cuyo
objetivo es viabilizar la construccién de viviendas para las familias mas vulnerables del pais,
contribuyendo a su integracion en la ciudad, asi como su adecuada relacién con el entorno
urbano. A través de este mecanismo se permite establecer la definicién de normas
urbanisticas especiales para el o los terrenos que soélo podran ser aplicadas para la
construccién del o los proyectos acogidos al programa Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda (FSEV) del MINVU que justificaron el uso de esta facultad excepcional.

Bajo este contexto, SERVIU Arica y Parinacota dispone de 2 lotes de terrenos de su propiedad
(Lotes 2A-18 y 2A-21), emplazados en la Zona de Equipamiento ZER segun lo establecido en
el Plan Regulador Comunal de Arica vigente desde el afio 2009, zonificacion en la cual se
excluye el uso de suelo residencial. De esta manera, la facultad excepcional otorgada por la
habilitacion normativa permitira establecer normas urbanisticas especiales aplicables a estos
terrenos, permitiendo con ello el uso de suelo residencial, y fijando condiciones de
edificacion para un total de 240 viviendas destinadas a beneficiarios del programa ministerial
ya mencionado.

Es importante mencionar que el presente procedimiento se enmarca en el articulo 10° de la
referida Ley, la que dispone que tratdandose de procedimientos acogidos al articulo 50° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, que se encontraren en tramite a la fecha de la
publicaciéon de la norma, podran continuar su tramitacién acogiéndose al procedimiento
contenido en las disposiciones del parrafo 2, referido a la habilitacion normativa de terrenos.

Cabe mencionar que la migracion del articulo 50° de la L.G.U.C. hacia la habilitacion
normativa de terrenos fue informada a la SEREMI de Medio Ambiente mediante Oficio N°27
de fecha 16 de enero de 2023 considerando el pronunciamiento emitido por tal organismo
mediante Ord. 168/18 mediante el cual se informd que la modificacién del Plan Regulador
Comunal de Arica sector El Alto, aplicd adecuadamente la Evaluacién Ambiental Estratégica.

Por su parte, conforme a lo establecido por la Ley N°21.450, la SEREMI MINVU Region de
Arica y Parinacota, mediante Resolucion Ex. N°458 de fecha 13 de agosto de 2025, da inicio
al proceso de habilitacion normativa de los lotes 2A-18 y 2A-21 de propiedad de SERVIU Arica
y Parinacota.



Para dar continuidad al procedimiento de la habilitacion normativa de terrenos iniciado en
esta Secretaria Regional, el articulo 8° de la Ley N°21.450, en su inciso primero dispone que
“La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo enviard al alcalde o alcaldesa
respectivo la propuesta de normas urbanisticas especiales, quien informard a la comunidad y
deberd remitirla al Concejo Municipal en el plazo mdximo de diez dias, para su
pronunciamiento.” Ante dicho requerimiento establecido por la norma, adjunto a esta
publicacién el expediente completo con la propuesta de normas urbanisticas especiales, al
cual, también podra acceder mediante el siguiente link:

https://minvuchile-
my.sharepoint.com/my?id=%2Fpersonal%2Flmenaresp minvu cl%2FDocuments%2FHNT%
20EL%20ALTO%202025&ga=1

El expediente estd compuesto por los siguientes antecedentes:

- Resolucion Ex. N°458 de fecha 13 de agosto de 2025 de esta Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, “INICIA PROCESO DE HABILITACION NORMATIVA
DEL TERRENO UBICADO EN MACRO URBANIZACION EL ALTO LOTE 2A-18 Y 2A-21,
COMUNA DE ARICA, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO CUARTO, CAPITULO |,
PARRAFO 2 DE LA LEY N°21.450 SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION
URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL.”

- Documento de Diagndstico de Habilitacion Normativa de Terrenos.

- Documento de Pertinencia de Habilitacién Normativa de Terrenos

- Documento Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales para la Habilitacion
Normativa de Terrenos.

- Planos de la Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales:

a) Plano Lamina 1/3 “Master Plan”
b) Plano Ldmina 2/3 “Emplazamiento 2A-18”"
c) Plano Ldmina 3/3 “Emplazamiento 2A-21"

- Certificados de Informes Previos emitidos por la Direccion de Obras Municipales de
Arica para los lotes en cuestion.

- Plano de Loteo Macrourbanizacién sector El Alto.

- Res. Ex. N°931 de fecha 12 de mayo de 2023 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
que “APRUEBA NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES APLCIABLES A LOS TRERRENOS
UBICADOS EN CALLE MAXIMILIANO UHLE N°2121, N°2151, N°2211 Y N°2230, Y EN
CALLE ARQUITECTO DE LA CRUZ N°2251, TODOS DEL SECTOR EL ALTO, DE LA
COMUNA DE ARICA, REGION DE ARICA Y PARINACOTA, EN EL MARCO DEL ARTICULO
CUARTO DE LA LEY N°21.450 QUE APRUEBA LA LEY SOBRE GESTION DE SUELO PARA
LA INTEGRACION SOCIAL Y URBANA Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL,
MEDIANTE EL MECANISMO DE HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS.” junto a
antecedentes que componen la migracion del Art. 50° de la L.G.U.C.

De acuerdo a lo instruido en el parrafo 2, articulo 8° de la Ley N°21.450, se procede a:

1) Informar ala comunidad dentro de los primeros 10 dias de presentado el expediente.
2) Remitir el expediente al Concejo Municipal en el plazo maximo de 10 dias para su
pronunciamiento.

Lo anterior, para dar cumplimiento a la normativa vigente, se requiere de la respuesta y
pronunciamiento de la maxima autoridad comuna, la cual se evacuara en un plazo maximo
de 30 dias desde la fecha de ingreso de la presente solicitud, adjuntando copia del acta en la
cual conste el pronunciamiento del Concejo indicando la aprobacidon, rechazo, u
observaciones a la propuesta. El cuadro a continuacion con el procedimiento una vez
ingresado el expediente desde esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
hacia su llustre Municipalidad de Arica:
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ACCION

DOCUMENTO

SEREMI remite a Municipio Expediente de Propuesta de Normas
Urbanisticas Especiales.

1.- Oficio Ord. SEREMI a Municipio

Municipio informa a la Comunidad (dentro de los primeros 10 dias)

2.- Imagen que verifique la difusion mediante cartel, afiche, publicacion en RRSS, en la
Pag Web del Municipio..
3.- Certificado del Ministro de Fe Municipal que valide la accion.

Instancias del
proceso de : - : ; c ot
Alcalde remite al Conesjo Municipal Expadients de Propussta de 2. Ima.gen que verlﬁque el .el"IV|O del expediente de la proF?Ufasta de Normas Urbanisticas
aprobacién del == : : - Especiales al Concejo Municipal. (puede ser correo electronico, memo..)
Normas Urbanisticas Especiales. (dentro de los primeros 10 dias) . A0 .. . ..
Concejo 3.- Certificado del Ministro de Fe Municipal que valide la accion.
Municipal
4.- Acuerdo N° xxx del Acta de la Sesion del Concejo Municipal que aprueba la propuesta
. - . de Normas Urbanisticas Especiales.
Conowio Municipal Apcusba dentre: de toe 30 dles. 5.- Resolucion o Decreto o Certificado del Ministro de Fe que valide la accion. (Dependera
del municipio y sus procesos administrativos)
Municipio remite a SEREMI 6.- Oficio Ord. Municipio a SEREMI
SEREMI remlte' a'Mun|0|p|o .Expedlente de Propuesta corregida de 7.- Oficio Ord. SEREMI a Municipio
Normas Urbanisticas Especiales.
T e 8.- Imagen que ve.nﬁq.ue la difusion mediante cartel, afiches, publicacion en RRSS, en la
Aprobado (dentro de los primeros 10 dias) Reg Web del Nuricipic.,
P 9.- Certificado del Ministro de Fe Municipal que valide la accion.
Unavez

aprobado porel
Concejo
Municipal, se
debe rectificaro
complementar

Alcalde remite al Concejo Municipal Expediente de Propuesta
corregida de Normas Urbanisticas Especiales.(dentro de los primeros
10 dias)

10.- Imagen que verifique el envio del expediente de la propuesta de Normas Urbanisticas
Especiales al Concejo Municipal. (puede ser correo electronico, memo..)
11.- Certificado del Ministro de Fe Municipal que valide la accion.

Concejo Municipal rectifica y complementa lo aprobado dentro de
los 30 dias.

12.- Acuerdo N° xxx del Acta de la Sesion del Concejo Municipal que rectifica y
complementa lo aprobado.

13.- Resolucion o Decreto o Certificado del Ministro de Fe que valide la accion.
(Dependera del municipio y sus procesos administrativos)

Municipio remite a SEREMI toda la documentacion que da cuenta
del proceso que rectifica y complementa lo aprobado.

14.- Oficio Ord. Municipio a SEREMI




Sitranscurridos treinta dias desde el ingreso de la propuesta a la municipalidad, la Secretaria
Regional Ministerial no ha recibido copia del acta en que conste el pronunciamiento del
Concejo, la propuesta se tendrd por aprobada por parte del municipio. Por otra parte, si en el
plazo antes referido el municipio rechazare la propuesta o presentare observaciones, la
Secretaria Regional Ministerial tendrd plazo de treinta dias para analizar los argumentos
esgrimidos por el Concejo y, eventualmente, remitirle una nueva propuesta para su
pronunciamiento, en el mismo plazo y condiciones sefialados en este articulo.

Obtenida la aprobacion del Concejo Municipal, sea de manera expresa o mediante silencio
positivo, el Ministro o Ministra podrd proceder a sancionar el texto aprobatorio de la
propuesta, mediante resolucion fundada. Con todo, cuando se trate de una propuesta de
normas urbanisticas especiales que haya debido someterse al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo deberd, en
forma previa, remitir al Ministro o Ministra la resolucion de término de dicho procedimiento”.

Lo anterior es fuente del Oficio MINVU N 615 de fecha 01 de septiembre e 2025 -
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1. PROPUESTA HABILITACION NORMATIVA

1.1 Identificacion del Terreno

El area que abarca la propuesta de Habilitacién Normativa de Terrenos para el Lote 2A-18
ubicado en Maximiliano Uhle Ex calle A, N°2130 Rol SII N°2837-89 y el Lote 2A-21 ubicado
en Arquitecto Luz Valderrama de la Cruz N°2251 Rol SII N°2837-99, Sector El Alto, comuna
de Arica, comprende una superficie de 12.659,44 m2 y 3.157,37 m2, segun plano
archivado SVU 031-15 de fecha 17.01.2020 en el Conservador de Bienes Raices de Arica
(CBRS). El terreno se emplaza al interior del area urbana.

1.1.1 Situacion Cronolégica del Terreno:

Transferencia del Lote 2 (Av. San Ignacio de Loyola N°1151 sector El Alto) desde
el Ministerio de Bienes Nacionales al Servicio de Vivienda y Urbanismo.

- Fusion del Lote 3-B con Lote 2, dando origen al LOTE 2A bajo Resolucion N°4444
de fecha 14-06-2016.

- Aprobacion del Loteo correspondiente a 19 lotes (Lotes 2A-1 al 2A-19) mediante
Resolucion N°4712 de fecha 10-05-2017.

- Rectifica superficie total del predio, mediante Resolucion N°4418 de fecha 06-10-
2018.

- Modifica Plano de Loteo de la Macro Urbanizacioén El Alto, resultando 20 lotes,
9 destinados a areas verdes, 4 lotes a equipamiento y 1 lote reserva SERVIU, bajo
Resolucion N°5445 de fecha 26-11-2019.

Finalmente, El Lote 2A resultante con una superficie de 354.400 m2 sera el cual donde se
realice la Macro urbanizacion sector El Alto, Etapa 2 y 3, y dentro del cual, se realizara la
Habilitacién Normativa de Terrenos.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE ARICA Y PARINACOTA 3
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Ilustracion 1. Plano de Loteo El Alto / Res. 4.712 DEL 10.05.2017
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Fuente: CBRA archivado con el N°99 del 03.07.2020.
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Tabla 1. Datos de los predios

Predio Direccion Rol de Avallo | Superficie Superficie Deslindes
Neta Bruta
2A-18 Maximiliano 2837-89 11.023,20 12.659,44 NORTE: En 53,91 m con
Uhle Ex calle m2 m2 Av. San Ignacio de
A, N°2130 Loyola y en ochavo de

4,0 m con calle
Maximiliano Uhle.
SUR: En 53,90 m con
propiedad particular
CORPESCAyen 13,03 m
con lote 2A-19
ORIENTE: En 221,76 m
con calle Maximiliano
Uhle.
PONIENTE: En 214,45
m con propiedad
particular CORPESCA.

2A-21 Arquitecto Luz 2837-99 2.301,23 3.157,37 NORTE: En linea de
Valderrama m m2 curva de 37,87 m con
de la Cruz Av. San Ignacio de
N°2251 Loyola y ochavo de 4,0 m

con calle Arquitecto
Gastén Saint Jean.
SUR: En 40,00 m con
equipamiento N°1.
ORIENTE: En 52,0 m
con calle Arquitecto.
Gastén Saint Jean.
PONIENTE: En 61,49 m
con lote 2A-14.

Fuente: CBRA archivado con el N°99 del 03.07.2020.

1.2 Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales

Luego de analizar los antecedentes del predio en el documento de diagndstico, se propone
establecer Normas Urbanisticas Especiales para este terreno, de acuerdo con el Parrafo 2°,
De la Habilitacién Normativa de Terrenos, de la Ley de Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, cuyo fin es permitir la
construccién de un proyecto habitacional que beneficie a 240 familias, mediante el
programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV) y mediante el Programa Sectores
Medios DS 1.

En total son tres las copropiedades a desarrollar en este proyecto habitacional, quedando
en el Lote 2A-18 dos copropiedades de 100 viviendas cada una, mientras que el lote 2A-
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21 mediante el DS1 integra 40 viviendas, dando las 240 viviendas en total entre ambos
lotes.

Se analizé la normativa vigente con relacién a los requerimientos para construir un
proyecto de Viviendas de Interés Publico conforme al Parrafo 2°, De la Habilitacidon
Normativa de Terrenos, que, en lo especifico, se desarrolld con relaciéon a la cabida
preliminar del proyecto habitacional.

Tabla 2. Comparacion de Normas Vigentes y Propuesta de Modificacion del Plan

Regulador
Norma ZR 1
ZER Propuesta
Vigente Modificacion
PRCA
Subdivisién Predial Minima 2.500 m2 160 m2
Infraestructura Residencial,
Usos Permitidos Equipamientos t_ie_stmo
Areas Verdes vivienda.
Espacio Publico
Densidad Bruta Maxima - 900 Hab/ha
Altura Maxima 10,5 m o 3 pisos 21,0 m
Aislado Aislado -
Sistema de Agrupamiento Pareado -
Continuo
Coef. Constructibilidad 1,5 2,5
Coef. Ocupacién de Suelo 0,3 0,85
Antejardin 5m 3m
Distanciamiento 5m Segin 0.G.U.C.
Rasante 80° Segin 0.G.U.C.
Art. 60 Ley de
Copropiedad
. . Inmobiliaria. Un
Estacionamientos . .
Estacionamiento
por unidad de
vivienda.

Fuente: SEREMI MINVU AyP. 2025.

En el analisis comparativo de las normas vigentes del sector, respecto al Plan Regulador
Comunal vigente y de la Propuesta de Modificacion que se encuentra actualmente en toma
de razoén de la Contraloria General de la Republica, se observa la exclusién de la prohibicién
del destino residencial.
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A continuacién, se identifica la Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales:

Se hace presente que el cuadro normativo de las Normas Urbanisticas Especiales incluye
indices que provienen de la propuesta de Modificacidon del Plan Regulador Comunal de
Arica, los cuales resultaran aplicables al terreno que se habilita normativamente.

Tabla 3. Propuesta Normas Urbanisticas Especiales.

CUADRO NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
NORMAS URBANISTICAS CONDICIONES
Uso de Suelo Residencial, Destino wvivienda
Superficie Predial Minima 160 m2
Densidad Maxima 900 Hab/h&
Altura Maxima de Edificacién 21,00 m
Sistema de Agrupamiento Aislado - Pareado - Continuo
Coeficiente de Constructibilidad 25
Coeficiente de Ocupacidén de Suelg 0,85
Rasante Segin 0.G.U.C.
Distanciamiento Segin 0.G.U.C.
ST R — } Fstacionamiento por Unidad de
Vivienda.
Antejardin 3,00 m
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1.3 Esquema General del Proyecto Habitacional

Los Proyectos Habitacionales se ubican en Avda. Maximiliano Uhle Ex calle A N°2130
correspondiente al Lote 2A-18, el cual contendra dos copropiedades de 100 viviendas cada
una, y en Arquitecto Luz Valderrama de la Cruz N°2251, correspondiente al Lote 2A-21 se
emplazard una copropiedad de 40 viviendas destinado a DS1, ambos lotes del sector El
Alto, integrando parte de la Macro Urbanizacion de El Alto, comuna de Arica. Seran
condominios tipo A, conforme a la Ley 21.442, APRUEBA NUEVA LEY DE COPROPIEDAD
INMOBILIARIA, TITULO XII, DE LOS CONDOMINIOS DE VIVIENDAS DE INTERES PUBLICO,
Parrafo 1°, Disposiciones Especiales, Articulo 65, Articulo 66, Articulo 67, Articulo 68,
Articulo 69 y Articulo 70.

Para el Lote 2A-18 se proponen dos proyectos de copropiedad, cada una con una cabida
de 100 viviendas, este lote se acogera al inciso 3° articulo 70° de la mencionada Ley e
indicado en el numeral 4 de la Circular Ord. N°028 SE-CONDOMINIOS 12, de fecha 078 de
julio de 2025 de la Secretaria Ejecutiva de Condominios, y al Memorandum N°000092 de
fecha 27 de junio de 2025 de la Divisién de Desarrollo Urbanos del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, especificamente a lo que se refiere a la Tramitacién conjunta y simultdnea
de permisos urbanisticos, en este caso, se realizara la subdivision del lote en 2 predios
para cada condominio en conjunto con la solicitud de permiso de edificaciéon conforme a la
normativa vigente.

El Lote 2A-21 se mantiene con 40 viviendas, sumando un total de 240 viviendas de interés
publico dentro de esta propuesta de Habilitacion Normativa de Terrenos.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE ARICA Y PARINACOTA 8
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Ilustracion 2. Volumetria Esquematica del Proyecto Lote 2A-18.

Copropiedad 2:
5 edificios de 10 departamentos

Acceso
Copropiedad 2.

Copropiedad 1: -
5 edificios de 10 departamentos .

"Acceso
Copropiedad 2.

Eje division de Copropiedad 1y
Copropiedad 2.

Fuente: SEREMI MINVU AyP. 2025.
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Ilustracion 3. Volumetria Esquematica del Proyecto Lote 2A-21.

DS1:
2 edificios de 20 departamentos.

Acceso Copropiedad

Fuente: SEREMI MINVU AyP. 2025.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE ARICA Y PARINACOTA 10
Sotomayor 266, Arica. Fono: 582 202501

— ood rad



SEREMI

Region de Aricay PROPU ESTA

Parinacota

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS

CALLE ARQUITECTO LUZ VALDERRAMA DE LA CRUZ / CALLE MAXIMILIANO
UHLE. SECTOR EL ALTO COMUNA DE ARICA

Minicteriode Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion
\lj'r‘g::::fn% Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Agosto 2025

Ilustracion 4. Superficies Lote 2A-18 y Lote 2A-21.

1. ESQUEMA GENERAL
=" NIVEL1
Escala 1:750

[] Lotes Habiltacion Normativa de Terrenos

[ Lotes Habiltacién Normativa Anterior Res. Ex. 931 del 12-05-2023
- Edificios Departamentos Habitacionales

——— Limite Macrourbanizacion El Alto

|4
Moo ]

] 9,
B 2
1 PLANO DE EMPLAZAMIENTO - | Y b
% EsC.1:5.000 & ' A(
i 7

TIPOLOGIA EDIFICACIONES DE USO i e | e e

| 244400 m2 || 267,85 m2

om2 ome
ome ome
omz 250,71 m2
SUPERFICIES DE USO COMIN 1OTE 23-18
CIRCULACICN DPERTCNAL 759,89 m2 | 138,68 m2

CIRCULACION VEHICULER |/ 2.06020m2 i 38543 m2

| Lotes Habilitacién Normaiva Limite Uraano PR.C.A. m;(xfrcaﬁ:a e 250000 m2 500,00 m2
e —— Aneho via proyeciaco PRC.A, (. San lgnacio de Loyolal FE | R -
AmEn VERDE BM461m2 || 78,66 m2

JUECOS INEANTTIES 374,41 m2 50,66 m2

MAQUINAS DE EJERCICIOS 410,48 m2 28,00 m2

EXPLAMEDA 384,00 m2 2,77 m2

(0] | =
SALA MULTIPLE 150,00 m2 50,54 m2
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Ilustracion 5. Esquema General

1", ESQUEMA GENERAL

Escala 1:1.250

E Lotes Habilitacion Normativa de Terrenos

l:] Lotes Habilitacidon Normativa Anterior Res. Ex. 931 del 12-05-2023 P

———Limite Macrourbanizacion El Alto X W
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Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Tabla 4. Cuadro Cabida Preliminar del Terreno.
Fuente: SERVIU Arica y Parinacota.

CUADRO CABIDA PRELIMINAR
LOTES HABILITACION NORMATIVA i 2a-18 i 2a-21 ) Total
1 1 1
Superficie Terreno | | |
Superficie Terreno Neta | 11.023,20 m2 \ 2.301,33 m2 1 13.324,53 m2
Superficie Terreno Bruta | 12.659,44 m2 H 3.157,37 m2 1 15.816,81 m2
Superficie destinada a Uso Residé ! !
N° de Departamentos !200 un (En 10 edificios) ! 40 un (En 2 edificios) ! 240 un (En 12 edificios)
Superficie Departamento (Unidad) | Entre 60,56 m2y61,64 m2 | Entre 61,60 m2y52,92 m2 |Entre 52,92 M2; 60,56 m2 y 61,64 m2
Superficie Departamentos 1° Piso: 24440 m2 : 475,38 m2 : 15488,16 m2
Superficie Departamentos (Total 3' 12.220,0 m2 ! 2.378,02 m2 ! 77.472,96 m2
Superficie Comin Edificios 1° Pid 215,70 m2 | 43,14 m2 I 1.491,42 m2
Superficie Comun Edificios (Tota} 811,70 m2 H 162,34 m2 | 6.048,78 m2
P - T T T
Superficies de Uso Comun 1 1 1
Porteria ! ! !
Sala Multiple 1 120,0 m2 1 50,54 m2 1 170,54 m2
Estacionamientos Vehiculares | 200 un I 2.500m2 40 un 500 m2 | 240 un l 3.000 m2
Estacionamientos Movilidad Reduc 4 un : 2un : 6 un
Estacionamientos Bicicletas 100 un I 75,0 m2 : 20 15 m2 l 120 un l 90,0 m2
Circulacién Vehicular ! 2.060,20 m2 ! 355,43 m2 I 2.415,63 m2
Area Libre \ 4.597,84 m2 | 862,14 m2 | 5.459,98 m2
Superficies Cesion (Art. 2.2.5 O, 1 :
Equipamiento ! No aplica ! No aplica ! No aplica
Area Verde | No aplica 1 No aplica | No aplica
Vialidad 1 No aplica H No aplica H No aplica
Densidad ! ! !
Densidad Neta | 725,74 Hab/ha | 695,25 Hab/Ha |
Densidad Bruta | 631,94 Hab/ha |___ 430,82 Hab/Ha |
Tabla 5. Cuadro de Superficies Totales.
DISTRIBUCION SUPERFICIES
Lote 2A -18 Lote 2A -21
.. . 2
Vivienda colectiva en altura 12.716,23 2.540,36 m
Area Verdes No Aplica No Aplica
. ., 2
Circulacion Peatonal m?2 m
. ., . . . 2
Circulacién Vehicular y Estacionamientos 2.060,20 m?2 355,43 m
. 2
Salas Multiuso 120,0 m2 50,24 m

Fuente: SERVIU Arica y Parinacota.

En relacion a los estacionamientos indicados en la cabida preliminar, cabe sefialar
que la dotaciéon minima obligatoria de estacionamientos se dispone segin la Ordenanza del
Plan Regulador Comunal de Arica vigente del afio 2009, “Exigencia de Estacionamientos
por actividad” el cual exige 1 calzo de estacionamiento por vivienda; de acuerdo a la Ley
Copropiedad 21.442.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE ARICA Y PARINACOTA
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En este entendido y de acuerdo a las exigencias normativas, es que se proyectan 06
estacionamientos para movilidad reducida segun el articulo 2.4.2. de la 0.G.U.C. y se
disponen 120 estacionamientos para bicicletas segun lo requerido por el articulo 2.4.1 Bis.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe mencionar que, conforme a lo dispuesto en el articulo
sexto inciso final de la Ley Sobre Gestién de Suelo para la Integracion Social y Urbana y
Plan de Emergencia Habitacional, y en especial, lo consignado en la Circular Ord. N°458
DDU 469 de fecha 14 de octubre de 2022, numeral 6.1. que dispuso "“/a aprobacion de las
normas urbanisticas especiales no implica la aprobacidn del o los proyectos especificos que
ellas viabilizan, pues la revision del disefio de los proyectos a desarrollar en dichos terrenos
y su aprobacion definitiva para su construccion, corresponderan tanto a la revision y
aprobacién que efectua SERVIU en el marco del programa FSEV, como a la etapa de
obtencion del correspondiente permiso de loteo y/o edificacion ante la DOM”. En
consecuencia, los proyectos a ejecutarse en los predios que se habilitan normativamente
tendran que cumplir con las normas que se encuentren vigentes sobre la materia a la fecha
de ingreso de la solicitud de permiso ante la respectiva Direcciéon de Obras Municipales.

Ilustracion 6. Corte Esquematicos Tipologia de la Edificacion.

LOTE 2A-18
1540 ‘
‘ oo 1 1307.5 1307.5 =
o S 4 — ==
s 5 ] - ’ée_
‘ g & =3
g 3 BE
Linea de | H gs
‘ suelo natural 3 1 2
== I 12
CALETERA | |
AV. SAN IGNACIO |
DE LOYOLA . |
Cotas nivel de suelo natural cota 98.00 cota 98.50
L L300
1 ANCHO DE ViA PROYECTADO P.R.C.A.
AVDA. SAN IGNACIO DE LOYOLA
Myt ‘ kP = - |
e | | ] |
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